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Inledning

Kravallerna i Frankrike borde vara en varningskir oss alla. Utanforskapet slar tillbaka
med en kraft och en brutalitet som skrammer. | igeenar vi ett hundratal bostadsomraden
som praglas av segregation, utslagning fran arl@etsraden, skolmisslyckande, otrygghet
och en utspridd kansla av att inte tillhéra sangtalbvrigt. Upprepade ganger har vi sett mer
eller mindre allvarliga incidenter intraffa i dessaraden och skotten i Sodertélje visar en
tydlig upptrappning i valdsanvandningen. Vi stardna@dra ord vid randen av en utveckling
som liknar den vi ser nu i Paris och andra frarsséder.

Infor denna bekymmersamma utveckling star regeriigg@ handfallen och vilse som nar
Tsunamikatastrofen slog till. I aratal har man aaps verkningslosa projekt istéllet for de
stora reformerna som behdvs for att vanda pa utskdpets destruktiva spiral. Men det finns
effektiva metoder att bryta utanférskapet och sldgrakansla av forankring, tillhérighet och
medansvar som ar grundlaggande for att skapa etivagseckling pa lokalniva.

Enligt integrationsverkets egna utvardering avstemsarbetet aterskapas och uppratthalls
segregationen av den hoga flyttningsomsattningeenBe i segregerade stadsdelar som far
jobb flyttar i stor utstrackning till andra omradeom har en hogre mangfald i boendet. Kvar
blir de som annu ej har lyckats skaffa ett jobb. peErsoner i fororten som far det battre
ekonomiskt ar med andra ord tvungna att flyttatil annat omrade om de vill géra
bostadskarriar. Samtidigt leder avsaknaden av ds<itier och villor till att andra grupper i
samhallet inte ser det som ett alternativ attdlyit ett segregerat omrade.

Nyckeln till att bryta segregationen ar fler bost@diter i utsatta forortsomraden. Darigenom
Okar inflytandet 6ver det egna boendet och boengiamide sociala natverken forbéttras och
omradena stabiliseras. Den sociala integrationan iled blandade boendeformer och ett
storre enskilt agande av bostader breddar ochaikesd sparandet i Sverige, vilket i sig &ar
angelaget.

Ett satt att fa en mer blandad upplatelseformarién ar att helt enkelt bygga bostadsratter.
Det finns idag en bred politisk enighet 6ver blagkgserna i fragan. Nastan alla partier vill att
det byggs fler bostadsratter i fororterna. Att byydigr bostadsratter ar ocksa
socialdemokraternas losning for att fa en mer ngatsbostadsbild. Problemet ar att det i de
allra flesta fall inte ar Ionsamt att bygga nyathdsratter i segregerade omraden. |
Stockholms stad dar socialdemokraterna styr byggsgtincip inga bostadsratter i omraden
som idag domineras av hyresratter. Statistik fr@ckholms utrednings- och statistik kontor
visar att endast 1 procent av de paborjade bostaeista i ytterstaden under 2003-2004 ligger
i omraden som idag domineras av hyresréatter ochkéassificeras som ett segregerat
omrade.

Vi tror att ombildning av allmannyttiga hyreslagedr till bostadsratter ar en forutséattning
for att 6ka andelen bostadsratter i fororten. Pgasigblir dessa omraden pa sikt mer attraktiva
for byggféretagen och ldnsamheten att bygga nytablegitter dkar.
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Sammanfattning

Undersokningen visar:

» Att endast 19 procent av de som bodde i sina l&genimnnan omvandlingen har flyttat.
* Att 92 procent anser att det var mycket bra eltarbdeslut att kdpa sin bostad

« Att fyra av tio som valde att inte kdpa sin bostacker att det var ett daligt eller mycket
daligt beslut

» Att 83 procent anser att bostadsratt som boendeformycket battre eller battre jamfort
med hyresréatt

e Atttre av fyra av de som bor i bostadsratt antteuraderhallet/servicen ar likvardig eller
battre idag

» Att endast 11 procent av de som bor i bostadsngttraatt kontakten/gemenskapen har
blivit mycket samre eller samre

* Att 71 procent av de som bor kvar i hyresratt aasekontakten/gemenskapen ar
likvardig eller battre idag

Folkpartiet vill:
* Ge forortsborna chansen att &ga sitt boende

» Skrota Stopplagen, vars syfte ar att férhindrat8hmrnas moéjligheter till att aga sitt
boende

» Skrota planerna pa att géra om hela det kommurtatatsbestandet i Stockholm till
kooperativa hyresratter

» Bygga fler bostadsréatter i fororten



Undersdkningen

Under den forra mandatperioden nar folkpartietdstillsammans med de andra borgerliga
partierna fick manga hyresgaster mojligheten guiakgin bostad. Forséljningen av
allmannyttiga fastigheter till nybildade bostadsfé@ireningar genomférdes framst i
innerstaden, men ocksa i fororten. | Akalla fick4@ushall chansen att ombilda sina
lagenheter. Manga fler av hyresgasterna var irgrade men ombildningsprocessen
stoppades av socialdemokraterna.

Akalla ar ett av de bostadsomraden som av Stockhstad benamns "utsatt”. Det innebar att
invanarna har relativt 1ag sysselsattning, lagaingter och 1&g utbildning samt att en hog
andel av invanarna ar fodda i utlandet. 2004 vaoré6ent av invanarna i Akalla fodda
utanfor Sverige, mindre an tva tredjedelar av déame&0 och 64 ar arbetade och stadsdelen
visade en hog omséttning av hyresgaster, med ignudityttning pa ca 15 procent av de
boende. Sammantaget innebar detta att Akalla hgaeska 1ag attraktionskraft i Stockholm.

Tidigare undersokningar om bostadsomvandlingaviet mer fokuserade péa innerstaden. Vi
anser att omvandlingarna som genomférdes undefdenmandatperioden i fororten ar nog
sa viktigt att studera. Fokus i denna undersokhdgugr inte pa de eventuella
socioekonomiska effekterna av omvandlingarna. Wiveita vad forortsborna, sa har i
efterhand, anser om omvandlingen.

Vi anser att det ar intressant att understka hwodefaktiskt har varit med om en
ombildning av sin bostad ser pa sitt boende janmfi@d tiden da deras lagenhet dgdes av det
kommunala bostadsbolaget Svenska Bostader.

Syfte, population och urval

Syftet med undersokningen ar att om mojligt fa géawad de boende sé har i efterhand anser
om omvandlingen. Samtliga hushall i de fyra bostatisforeningarna Borgagatan,
Kotkagatan, Nystad samt Sveaborg i Akalla har ustilds. Det finns totalt 466 hushall i

dessa foreningar. Urvalet ar darfoér i den har wsiglaringen samma som populationen, dvs
samtliga hushall i de berérda bostadsrattsforemivegbAkalla.

Datainsamlingsmetod, svarsfrekvens och undersoknisgeriod

Undersokningen genomfordes som en enkatundersakviitigr besokt de boende och fragat
om de hade lust att svara pa enkatfragorna. Ervékigande majoritet av hushallen var
positiva till enkaten. Endast ett fatal av de peessom var hemma vagrade att svara pa
enkatfragorna. Toatalt besvarades 337 enkater @vdéfta ger en svarsfrekvensen pa 72,3
procent. Insamlingen av enkaterna genomférdeswitlitéallen under perioden 25 augusti till
den 21 september.



Resultatet

De fyra bostadsrattsféreningarna fick kbpa sinpeksve fastigheter under 2002/3. Det har
gatt ca 3 ar sedan dess. Ett vanligt forekommargleaent mot omvandlingar ar att de
boende som viljer att kdpa sina lagenheter gdirsdttf kunna tjana snabba pengar och flytta
sa fort som mojligt. Hyresgaster som av olika s$kékat nej till erbjudandet pastas ocksa vilja
flytta s& snabbt som méjligtSkulle dessa pastdenden stimma borde omsattrpagen
lagenheterna vara mycket hdg. Hur ar det da i ighten? Visar undersokningen att manga,
bade bland de som valda att képa sina lagenhetebland de som valde att bo kvar som
hyresgaster, har flyttat?

Diagram 1

Bodde du i din nuvarande lagenhet innan ombildninge n
fran hyresratt till bostadsratt?

100% -
90% ~ 81%
80% -
70% ~
60% -
50% -
40% -
30% -
20% ~
10% +

0% -

19%

B

Ja Nej

Forklaring: Diagrammet visar hur stor andel av de som bodideaktuella fastigheterna fére omvandlingen sonkisar
respektive har flyttat.

Diagrammet ovan visar att endast 19 procent aodebodde i sina lagenheter innan
omvandlingen har flyttat. Trots att de boende gdijudandet om att kdpa till ett pris av ca
5000 kr/kvm, har flertalet med andra ord valt attkivar. Vart att notera ar ocksa att andelen
som under perioden har flyttat ar lika liten bldastadsrattsinnehavare som hyresgaster, ca
19 procent. Att 81 procent bor kvar efter tre ded@hog siffra om man jamfér med bade
genomsnittet for Akalla och andra omraden i Stotkh&nligt Utrednings- och
statistikkontoret (USK) flyttade ca 15 procent avibende ut fran Akalla 2004, dvs under ett
ar.

Nu i efterhand, vad tycker da de boende om situba#t kdpa eller inte kdpa sin bostad?
Anser bostadsrattsinnehavarna att det var ettdstubatt nappa pa erbjudandet och kopa sin
lagenhet? Och vad tycker de som bor kvar som h§stsg tycker de att det var ett bra beslut
att tacka nej till kdpet?

! Teres Lindberg (s), Borgarrad Stockholm. Pressmaddel”Okad segregation efter utférsaljning av
allméannyttan” 2005-09-21.



Diagram 2

Nu i efterhand, vad tycker du om ditt/din familjs b eslut att kbpa

din bostad?
100% - 92%
90%
80% -
70% +
60% -
50%
40% -
30% -
20%
10% - 4% 4%
0% - — I
Mkt bra/Bra Vet ] Mkt daligt/Daligt

Forklaring: Diagrammet ovan visar att 92 procent av de bosndebeslutade att képa sin bostad anser att dettvar
mycket bra eller bra beslut. 4 procent av de bosode beslutade att kdpa sin bostad anser att dettvaycket daligt eller
daligt beslut. 4 procent svarade att de inte vet.

Diagrammet ovan visar att en dvervaldigande ma&panser att de fattade ratt beslut nar de
tackade ja till erbjudandet om att kdpa sin bodbset.kan vara intressant att jamfora dessa
resultat med USK:s undersdkning for hela Stockhaolan,de n6jda "bara” var 80 procent och
de missnojda 8 procent. Bland de personer somtadsiatt tacka nej till erbjudandet att
kopa sin bostad ar bilden nagot mer nyanserad.

Diagram 3

Nu i efterhand, vad tycker du om ditt/din familjs b eslut att
inte kdpa din bostad?

45% ~ 41%

39%
35%
25% - 20%
15% +
5%
-5% - Mkt bra/Bra Vet gj Mkt daligt/Daligt

Forklaring: Diagram 3 visar att 41 procent av de boende sodewatt inte kdpa sin bostad anser att det var ket bra
eller bra beslut. 39 procent av de boende som \atdate kdpa sin bostad anser att det var etketydaligt eller daligt
beslut. 20 procent svarade att de inte vet.

Diagrammet ovan visar att endast 41 procent awdetackade nej till erbjudandet om att fa
kopa sin lagenhet anser att det var ett myckeeleabra beslut. Det kan jamféras med den



kategorin av de boende som valde att kopa sinakéger. | den kategorin anser 92 procent
att de fattade ratt beslut. Diagrammet visar oektsfler an var tredje hyresgast som tackade
nej till att kbpa sin lagenhet anser idag att detett daligt eller mycket daligt beslut. Det ar
ocksa i denna kategori som vi har fatt in flest koentarer fran de boende. Kommentarer
som;”Jag ville kdpa egentligen, men hade inga pengach”Jag ville kdpa, men fick €]
banklan” var vanligt forekommande.

Vi 6nskade ocksa fa svar pa vad de boende i boétadsnsag om sin boendeform idag
jamfort med nar de bodde i hyresrétt.

Diagram 4

Pa det hela taget, vad anser du om din boendeform?
Att 4ga min bostad och bo i bostadsratt, jamfort me d nér jag
hyrde min bostad och bodde i hyresrétt, ar:

100% -
90% - 83%
80% -
70% -
60% -
50% -
40% -
30% -
28% 8 10% 6% 100
% - I—I (o
looﬁ; Bl T T _ T

Mkt béttre/Béattre Likvardig Mkt sdmre/Samre Vet gj

Forklaring: Diagrammet ovan visar bostadsrattsinnehavarnatgeésit boendeformen. Att 4ga sin bostad och
bo i bostadsratt jamfors med nar de hyrde sin dasth bodde i hyresratt.

Av lagenhetsinnehavare som tackade ja till erbjddaom att kopa sin bostad, tycker hela 83
procent att det &r mycket battre eller battre atit loostadsratt jamfort med néar de bodde
hyresrétt. Endast 6 procent anser att bostadsréitb®endeform ar mycket samre eller samre
an hyresratt. Detta kan jamforas med USK:s undefegkdar motsvarande siffror var 71
respektive 7 procent.

Vad tycker da de boende om servicen/underhaltigheten dar de bor i? Har det blivit
battre eller samre nar bostadsrattsforeningarnéaliréver ansvaret fran Svenska bostader?



Diagram 5

Vad anser du om underhallet/servicen i din fastighe  tidag,
jamfort med tiden fére ombildandet till bostadsratt ?
(Bostadsrattsinnehavare)

60% -
50% -
40% -
30% - 24% 230
20% ~
10% - 3%

0% I 1

50%

Mkt béttre/Béattre Likvardig Mkt samre/Samre Vet gj

Forklaring: Diagrammet ovan visar vad de som bor i bostadangr om underhallet/servicen idamfort
med tiden fére ombildandet till bostadsratt.

Néastan en av fyra som idag bor i bostadsratt atsenderhallet/servicen ar mycket samre
eller samre idag jamfoért med nar Svenska bostégtte tastigheterna. A andra sidan anser
nastan tre fiardedelar att underhallet/services fatr blivit samre. Halften av
bostadsrattsinnehavarna anser att underhalleserdir battre eller mycket battre idag
jamfort med tiden fore ombildandet till bostadsratt

Vad tycker da hyresgéasterna om underhallet ochicggrynu nar bostadsrattsforeningarna ar
ansvariga?

Diagram 6

Vad anser du om underhallet/servicen i din fastighe  tidag,
jamfort med tiden fore ombildandet till bostadsratt ?

(Hyresgaster)
60% - 51%
50% -
40% -
30% - .
20% - 19% 14% 16%
0% ‘ ‘ ‘
Mkt battre/Béattre Likvardig Mkt sdmre/Samre Vet gj

Forklaring: Diagrammet ovan visar vad de som bor i hyresr@éaom underhallet/servicen idiggnfort med
tiden fére ombildandet till bostadsratt.

Betraffande hur de boende uppfattar underhalletsecticen i fastigheterna kan man se en
betydande skillnad mellan de som bor i bostadegittde som bor i hyresratt. Hos
bostadsrattsinnehavarna ar det ca 50 procent ssen att underhallet och servicen ar battre
eller mycket béattre idag jamfért med tiden innarbddandet till bostadsratt. Bland de



personer som valde att inte kopa sin bostad aas&d procent att underhallet och servicen ar
samre eller mycket sdmre idag jamfort med nar Sazehestader agde fastigheterna.

Den sista fragan i enkatundersokningen handlar ameakten och gemenskapen mellan
grannarna.

Diagram 7
Hur &r kontakten/gemenskapen med dina grannar idag, jamfort
med tiden fére ombildandet till bostadsréatt?
(Bostadsrattsinnehavare)
60% -
| 46%
50% 41%
40% -
30% -
0f -
20% 11%
|
0% T T T T
Mkt battre/Béattre Likvardig Mkt sdmre/Samre Vet gj

Forklaring: Diagrammet visar vad de som bor i bostadsratt asredkontakten och gemenskapen med sina
grannar idag jamfort med tiden fére ombildandébtistadsratt.

Endast 11 procent av de personer som valde attdtipddgenheter och som nu bor i
bostadsratt anser att kontakten och gemenskapemraedarna ar samre eller mycket samre
idag jamfort med tiden foére ombildandet. | sammiegari anser 46 procent att kontakten
gemenskapen ar béttre eller rentav mycket batag. id

Bland de personer som idag bor i hyresratt seebiltBgot annorlunda ut.

Diagram 8
Hur &r kontakten/gemenskapen med dina grannar idag, jamfort
med tiden fére ombildandet till bostadsratt?
(Hyresgaster)
60% -
50% -
40% -
27%

30% ~

20% - 10%

10% - - 2%
0% - ‘

Mkt béttre/Béttre Likvardig Mkt sdmre/Samre Vet gj

Forklaring: Diagrammet visar vad de som bor i hyresratt ansekantakten och gemenskapen med sina
grannar idag jamfort med tiden fore ombildandébtilstadsratt. 71 procent tycker att kontakten/geskapen ar
battre eller likvardig i jamférelse med tiden f@mmbildningen. Bara 27 procent tycker att det hesdinrats.



Betydligt farre hyresgaster anser att kontaktengernenskapen har blivit battre eller mycket
battre jamfort med bostadsrattsinnehavarna. Ancketyhela 71 procent av hyresgasterna att
kontakten/gemenskapen inte har forsamrats. Dettadger pa ett sldende satt den
socialdemokratiska skramselpropagandan om att dev&xande hyresgasterna skulle bli hart
drabbade vid en omvandling.

Slutsatser

Undersdkningen visar med all tydlighet att en 6é@éigande majoritet (92 %) anser att deras
beslut att kdpa sin bostad var ett bra eller mybkatbeslut. Endast 4 procent uppgav att de sa
har i efterhand tycker att de fattade ett daligrahycket daligt beslut. Undersdkningen ger
ingen forklaring till varfér de boende ar sa nojded sitt beslut att kopa sin bostad. Men,
enligt andra undersokningar betonas fordelar someatr en god investering, ger tkat
inflytande, bidrar till att skaffa sig en battréusition pa bostadsmarknaden samt mojliggor
forandringar av sin egen lagenhet (renoverfrigiligt en av bostadsrattsforeningarna som
deltog i undersokningen har manadskostnadernadngemitt sankts med 800 kronor i
manaden. Nu, efter tre ar ar besparingen annwestftersom allmannyttans hyror under tiden
Okat medan bostadsrattsféreningarnas avgifter gkt

En annan faktor som sannolikt paverkat de boenditiytaar att utflyttningen fran
bostadsrattsfastigheterna minskat. 81 procent dodede i fastigheterna bodde dar redan
fore omvandlingen for tre ar sedan. | resten avilakmger utflyttningen pa nastan 40

procent under en trearsperiod. Till detta kommeféaeningarna genomfort stora
renoveringar, nagot som den forra fastighetsag@vemska Bostader inte ansett sig ha rad
med. Detta speglas av att 83 procent av bostasisidghavarna anser att det ar battre eller
mycket battre att bo i bostadsratt, jamfort meddgbodde i hyresratt. Endast 6 procent av de
tillfragade anser att bostadsratt som boendeforsai@re eller mycket samre an hyresratt. Det
ar ocksa en siffra som med rage overtraffar genidtasfor de lagenheter som omvandlades i
hela Stockholm dér "bara” 71 procent var ndjda dgirocent missndjda.

| socialdemokraternas skramselpropaganda varnagdofatt de som véljer att inte kdpa sin
lagenhet kommer att utsattas for trakasserier ataldsrattsinnehavarna. Forutom att det &r en
djupt krankande syn pa bostadsrattsinnehavarnarkandet inte som om en majoritet av de
kvarvarande hyresgasterna anser att detta ar stigog problem. 71 procent av dem
svarande som valde att forbli hyresgéaster ansgeatenskapen i fastigheten ar densamma
eller battre an tidigare.

Med tanke pa dessa resultat ar det inte sa fordénatt konstatera att nastan 40 procent av de
kvarvarande hyresgasterna som svarade pa fragaar daag sitt beslut att inte kdpa loss sin
lagenhet. Manga av dem som angrar sig papekar atkdé garna hade kopt loss sina
lagenheter, men att de inte kunde fa nagot lanfedken.

Vi tror att det ar dags for socialdemokratin athvesig sina ideologiska glaségon och se
verkligheten. Exemplet Akalla motbevisar all vadnde trott och sagt och visar pa att
bostadsrattsomvandlingen i utsatta fororter aneteaviktigaste och mest kraftfulla
atgarderna for att skapa stabilitet, attraktiviteth darmed en positiv spiral, dar utanforskap
vands till férankring och delaktighet.

2 Se bla"Utvéardering av de kommunala bostadsbolagens fénségar till bostadsrattsféreningar aren 1999-
2004.” Rapport fr&n Stockholms Utrednings- och statistikkr. Sid 47.
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